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Etelaranta 4




Historiallinen
arvotalo meren aarella
— uusi luku Helsingin
ydinkeskustassa




TALO, JOKA ON NAHNYT HELSINGIN
KASVUN JA PALAA NYT JUURILLEEN

Meren aarella, arvostetussa Kaartinkaupungissa, sei-

soo rakennus, joka on ollut osa Helsingin kaupunki-
kuvaa jo yli vuosisadan. Eteldranta 4, viralliselta ni-
meltédan Bostadsaktiebolaget Sédra Kajen 4, on yksi

keskustan merkittdvimmistd 1800-luvun arvoraken-

nuksista — talo, jonka historia kulkee kasi kddessa kau-

pungin vaurastumisen, kansainvalistymisen ja moder-

nisoitumisen kanssa.

Nyt tdma arvotalo on palannut alkuperaiseen tarkoi-
tukseensa: korkeatasoiseksi asuinrakennukseksi, jossa

historiallinen arvokkuus ja ajaton asuminen kohtaavat.




, tasapainoista ja

hillittya

Etelaranta 4 on tunnetun arkkitehdin Waldemar Aspe-
linin suunnittelema. Viisikerroksinen uusrenessanssi-
ninkadulle, ja sen julkisivut mukailevat eurooppalaista
nen siipi vuonna 1891 ja Eteldrannan puoli vuonna
jonka mukaan taloa alettiin kutsua Brennerin taloksi.
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talo ulottuu lapi Lahnan korttelin Etelarannasta Unio-
Rakennus valmistui vaiheittain: Unioninkadun puolei-
1896. Rakennuttajana toimi rehtori Magnus Brenner,

KADENJALKI MEREN AARELLA

WALDEMAR ASPELININ
renessanssin asuinpalatsia —
ajattoman eleganttia.
Helsingin sydamessa.
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ELAMAA, LIIKETTA JA HISTORIAA
VUOSISATOJEN VARRELLA

Vuosikymmenten aikana Etelaranta 4 on nahnyt Hel-
singin muuttuvan pienestd paakaupungista kansain-
valiseksi liike-elaman keskukseksi. Talo on palvellut
niin asukkaita kuin yrityksid, ja sen seinien sisallad on
eletty porvarillista kaupunkielamaa, tehty paatoksia ja

rakennettu suomalaisen elinkeinoelaman tarinaa.

Yksi merkittavimmista vaiheista talon historiassa liittyy
Berneriin, jonka paakonttori sijaitsi Eteldranta 4:ssa
vuoteen 2017 asti. Yritys tuli taloon jo sen valmis-
tumisvuonna 1897, aluksi pieneen toimistoon, joka
vuosien saatossa kasvoi koko rakennuksen laajuiseksi
paakonttoriksi. Harva rakennus Helsingissa on palvel-

lut yhta pitkaan yhta ja samaa toimijaa.




AJATTOMIA YKSITYISKOHTIA JA
HARKITTUJA MUUTOKSIA
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| I : asussaan, ja rakennuksen arvokas ilme on sailynyt [3pi
VT <kl | ‘) ynytiap

Brennerin talon julkisivut ovat sailyneet alkuperaisessa

g I|||||||l||l : ' Y aikakausien. Vuosien varrella taloa on kehitetty ajan

tarpeiden mukaan: Eteldrannan puoleisen porrashuo-
neen sisdantuloaulaa laajennettiin vuonna 1920, hissit
asennettiin vuonna 1932 ja porrashuoneiden kiinted
sisustus seka ulko-ovet uudistettiin hillitysti rakennuk-

sen henkea kunnioittaen.

T

1950-luvulta alkaen asuntoja muutettiin toimistokayt-
té6n, mutta rakennuksen perusluonne — kaupunkipa-

latsi meren aarelld — ei koskaan kadonnut.

10 1



UUSI LUKU ALKAA

Nyt Eteldranta 4 kirjoittaa historiaansa jalleen uudel-

leen. Arvotalo on palautettu asuinkayttoon tavalla, joka

kunnioittaa sen alkuperaa ja arkkitehtonista merkitysta.
Asunnot sijoittuvat ainutlaatuiseen ymparistoon, jossa

meri, kaupunki ja historia ovat lasna joka paiva.

Tama on koti niille, jotka arvostavat ajattomuutta, tari-

naa ja paikkaa, jolla on merkitys.

12




14

UPEA, KESKEINEN SIJAINTI

Eteldranta 4 sijaitsee Kaartinkaupungissa, aivan Hel-
singin ydinkeskustassa ja meren 3arella. Osoite yh-
distdad poikkeuksellisella tavalla merellisyyden, kes-

kustan palvelut ja arvokkaan kaupunkiympériston.

Eteldranta on yksi Helsingin parhaiten saavutetta-
vista osoitteista. Raitiovaunu- ja bussiyhteydet kul-
kevat aivan |&heltd, ja Helsingin p&érautatieasema

on noin 10 minuutin kdvelymatkan p&éssa.

PAIVITTAISPALVELUT KAVELYETAISYYDELLA

Arjen sujuvuudesta huolehtivat |8hialueen kattavat
palvelut. Kasarmitorin S-market sijaitsee vain muu-
taman minuutin kdvelymatkan paassa ja palvelee
paivittaistavaraostoksissa viikon jokaisena paiva-
na. Lisaksi alueella on useita erikoisliikkeita, kah-
viloita ja ravintoloita. Kasarmitorin Aimo Park tar-

joaa tilavan, lammitetyn s&ilytyksen myos autolle.

Kavelymatkan p&dassé sijaitseva Stockmann tarjoaa
laajan valikoiman muotia, sisustusta ja péivittaista-
varoita. Kaartinkaupungin ja Esplanadin alue tun-
netaan myds korkeatasoisista ravintoloistaan seka

design- ja lifestyle-liikkeistaan.

KOULUT JA PAIVAKODIT LAHELLA

Alue soveltuu erinomaisesti myds lapsiperheille.
Kavelyetaisyydellad sijaitsevat muun muassa Hel-
singin Saksalainen koulu, Helsingin normaalilyseo
sekd Ressun peruskoulu ja lukio. Liséksi Kaartin-
kaupungin ja Ullanlinnan alueella sijaitsee useita

suomen- ja ruotsinkielisia paivékoteja.

Keskustan sijainti mahdollistaa my&s sujuvat yhte-

ydet muihin oppilaitoksiin eri puolilla kaupunkia.
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MERELLISYYS JA VAPAA-AIKA

Merenranta, Kauppatori ja Esplanadin puisto
avautuvat suoraan kotiovelta. Allas Sea Pool
tarjoaa ympaérivuotisen uinti- ja saunakokemuksen
lyhyen kévelymatkan paassa. Kaivopuiston ja Téh-
titorninvuoren ulkoilualueet tdydentavat merellista

kaupunkiympaéristoa.

Olympiaterminaali  sijaitsee  kavelyetaisyydellg,
mikd mahdollistaa vaivattomat laivayhteydet
Tallinnaan ja Tukholmaan. Liséksi Kauppatorilta

liilkennoivat vesibussit saaristoon.

Talon edustalle, Etelasataman Makasiinirantaan,
on nousemassa upea arkkitehtuurin, muotoilun
ja kaupunkilaiset yhdistdva kohtaamispaikka, uusi
Arkkitehtuuri- ja designmuseo. Sen arvioitu valmis-
tuminen on vuonna 2030. Museon veistoksellinen
arkkitehtuuri muodostaa alueelle uuden, kuitenkin
ympardivaan kulttuurimaisemaan sulautuvan maa-
merkin. Valmistuessaan museo tuo Eteldranta 4:n

vield keskeisemmaksi osaksi kaupungin kulttuuri-

eldamaa seka kerroksellista kaupunkiarkkitehtuuria.




NAKYMA KERROKSISTA
MERELLE

Visualisoinnit on tuotettu tallad hetkelld saatavilla
olevan tiedon pohjalta. Kuvat ovat havainne-
kuvia, jotka esittdvat nakyman sellaisena kuin

miltd se voi toteutuessaan ndyttdd, mikali hanke

etenee nykyisten suunnitelmien mukaisesti.

2.KERROS

| 3.KERROS

Lh; &8 4.KERROS

5.KERROS, NAKYMA 1

e W " 5.KERROS, NAKYMA 2
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KELLARIKERROS
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Oikeus muutoksiin pidatetdén. Huoneistopohjissa saattaa esiintya kalusteita, jotka ovat P

Oikeus muutoksiin pidatetaan. Huoneistopohjissa saattaa esiintya kalusteita, jotka ovat

visualisointia varten ja eivat ole kaupan kohteena. visualisointia varten ja eivat ole kaupan kohteena.
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Oikeus muutoksiin pidatetaan. Huoneistopohjissa saattaa esiintya kalusteita, jotka ovat

visualisointia varten ja eivat ole kaupan kohteena.
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Oikeus muutoksiin pidatetdén. Huoneistopohjissa saattaa esiintya kalusteita, jotka ovat

visualisointia varten ja eivat ole kaupan kohteena.
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4 .KERROS
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Oikeus muutoksiin pidatetaan. Huoneistopohjissa saattaa esiintya kalusteita, jotka ovat

visualisointia varten ja eivat ole kaupan kohteena.

Oikeus muutoksiin pidatetdan. Huoneistopohjissa saattaa esiintya kalusteita, jotka ovat

visualisointia varten ja eivat ole kaupan kohteena.
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Oikeus muutoksiin pidatetaan. Huoneistopohjissa
jotka ovat visualisointia varten ja eivat ole kaupan kohteena.
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BOSTADSAKTIEBOLAGET SODRA KAJEN 4

OSOITE

Eteldranta 4 | Unioninkatu 5

TYYPPI

Kerrostalo, 6 kerrosta

ASUNTOJEN MAARA
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ASUNTOTYYPIT
ETELARANTA 4

A1

A21
A22

A 32

A42

A 51

3hk s

4h ks, p
5h,k s, p

6h ks p

5h,k s, p

5h, k, 3mt, spa, p

UNIONINKATU 5
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B 42
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B 52
B 53
B 54
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B 64

C 31

D12
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HUONEIDEN LUKUMAARA

1-6

ASUNTOJEN PINTA-ALA
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1h k 2mt s, p

2 h, kt

2 h, kt
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POHJAPIIRROKSET

ASUNTO A 11
117 m2

1.kerros

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohijis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivét ole kaupan
kohteena.

PRSH

Mittakaava viittellinen

0 1 2 3

4

5

ASUNTO A 21
142,5 m2

2 .kerros

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohijis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivét ole kaupan
kohteena.
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ASUNTO A 21
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ASUNTO A 22
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{ ] 24557 i ‘.gmt
Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohijis-

sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia

varten ja eivét ole kaupan
kohteena.

SALI2

Mittakaava viittellinen

VUL
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I
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ASUNTO A 32
260 m2

3.kerros

BB e g

Oikeus muutoksiin

pidatetaan. Huoneistopohijis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia

varten ja eivét ole kaupan
kohteena.
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ASUNTO A 42

32

ASUNTO A 42
243 m?

4 .kerros

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohjis-
sa saattaa esiintya kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivét ole kaupan
kohteena.
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SALI2




ASUNTO A 51, 1/2
322,5 m?

5. ja 6.kerros

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohjis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan
kohteena.

ASUNTO A 51, 2/2
322,5 m?

5. ja 6.kerros

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohjis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan
kohteena.
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Mittakaava viittellinen
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1600mm

1600mm

Mittakaava viittellinen

ASUNTO A 51




ASUNTO B 22
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ASUNTO B 21 !
138,5 m? e ==
2.kerros ) G
A\U\I:A\\ \R\
\I\32\1
= we 3H#K+S
138,5 m?
\ MH2
LG
SO ) wwwesrer el
Oikeus muutoksiin RN
pidatetaan. Huoneistopohjis- N
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan P SC
kohteena.
Mittakaava viittellinen
2
i 1H+KT
23,0 m? ——
L remeees =0 R }
5 DooH -
L[ VESTIBYYLI
ASUNTO B 22 - By
23 m? —
2.kerros e T s
R 1 | AN
| b4
Oikeus muutoksiin —
pidatetaan. Huoneistopohyjis-
sa saattaa esiintya kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan
kohteena.
Mittakaava viittellinen
e ——
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ASUNTO B 31

MH
::i/",: \‘ N VH
IEaEE=S)
AR
ASUNTO B 23 oo .
53,5 m2
2.kerros |

Oikeus muutoksiin -~ ey -
pidatetaan. Huoneistopohijis- —
sa saattaa esiintya kalusteita,

jotka ovat visualisointia

varten ja eivat ole kaupan

kohteena.

Mittakaava viittellinen

VESTIBYYLI

ASUNTO B 26
21 m2

2 .kerros !

Oikeus muutoksiin

pidatetaan. Huoneistopohijis- I:‘
sa saattaa esiintya kalusteita,

jotka ovat visualisointia

varten ja eivat ole kaupan

kohteena.

Mittakaava viittellinen

0 1 2 3 4 5
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ASUNTO B 32
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Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohyjis-
sa saattaa esiintya kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan
kohteena.

Mittakaava viittellinen

g

ASUNTO B 32
86,5 m?2

3.kerros

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohyjis-
sa saattaa esiintya kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan
kohteena.

Mittakaava viittellinen

0 1 2 3
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ASUNTO B 33
96,5 m?

3.kerros

Oikeus muutoksiin

pidatetaan. Huoneistopohijis-
sa saattaa esiintya kalusteita,

jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan
kohteena.

Mittakaava viittellinen

0 1 2 3

ASUNTO B 34
91 m2

3.kerros

Oikeus muutoksiin pidatetaan.
Huoneistopohijissa saattaa esiintya
kalusteita, jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan
kohteena.

]
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Mittakaava viittellinen

0 1 2 3

ASUNTO B 33
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Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohjis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivét ole kaupan

kohteena. kohteena.
Mittakaava viittellinen Mittakaava viittellinen
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ASUNTO B 41 } ASUNTO B 43
76,5 m2 : 95,5 m2
4 kerros 4 .kerros

PRSH

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohjis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivét ole kaupan
kohteena.
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Mittakaava viittellinen

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohjis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan

0 1 2 3

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohjis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan
kohteena.
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Mittakaava viittellinen

0 1 2 3



ASUNTO B 44

ASUNTO B 44
91 m2

4 .kerros

Oikeus muutoksiin pidéa-
tetddn. Huoneistopohjissa
saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivét ole kaupan
kohteena.

Mittakaava viittellinen

ASUNTO B 45

21 m2 S

4 kerros N

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohijis-
sa saattaa esiintya kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan
kohteena.

Mittakaava viittellinen

0 1 2 3 4 5
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Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohijis- pidatetaan. Huoneistopohyjis-
sa saattaa esiintyd kalusteita, sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia jotka ovat visualisointia
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kohteena.

Oikeus muutoksiin

kohteena.
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Oikeus muutoksiin Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohjis- pidatetaan. Huoneistopohjis-
sa saattaa esiintya kalusteita, sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia jotka ovat visualisointia
varten ja eivét ole kaupan varten ja eivét ole kaupan
kohteena. kohteena.

PRSI

Mittakaava viittellinen

Mittakaava viittellinen

0 1 2 3 4 5
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ASUNTO B 61
86,5 m2
Ullakkokerros

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohijis-
sa saattaa esiintya kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan

ASUNTO B 63

PRSH

o=

LLIZIST3, oH

kohteena.
ASUNTO B 62 AVOTERASSI
75,5 m2
Ullakkokerros -
?ﬁiw 7777777 | MH
2 2 ;
~~o__KPH
BosE |

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohijis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivét ole kaupan
kohteena.
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Mittakaava viittellinen
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ASUNTO C 31
85 m? 35,5 m2
Ullakkokerros 3.kerros

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohjis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,
jotka ovat visualisointia
varten ja eivét ole kaupan

Oikeus muutoksiin
pidatetaan. Huoneistopohjis-
sa saattaa esiintyd kalusteita,

jotka ovat visualisointia
varten ja eivat ole kaupan
kohteena. kohteena.
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RAKENNUSTAPASELOSTE

YHTION NIMI JA OSOITE
Bostadsaktiebolaget Sédra Kajen 4
Eteldranta 4 / Unioninkatu 5, 00120 Helsinki

YLEISTA

Eteldranta 4:n ja Unioninkatu 5:n rakennukset on
suunnitellut arkkitehti Waldemar Aspelin (1854-
1923). Unioninkadun puolen siipi valmistui 1891 ja
Eteldrannan puoli 1896. Rakennukset olivat alun
perin asuinkdytbssd, mutta vahitellen vuosien
saatossa ne on otettu toimistokayttéén. Rakennus
on julkisivultaan suojeltu ja rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti merkittdvd uusrenessanssin
edustaja. Yhtid omistaa tontin. Nyt kiinteistd
saneerataan 42 asunnoksi ja yhdeksi katutason toi-
mistoksi. Kylmé& ullakkokerros lammdneristetdan ja
muutetaan asuinkdyttddn. Rakennuksessa on viisi
porrashuonetta; kaksi pddporrashuonetta A ja B
seka entisaikoina ns. piianporraskaytdssa olleet C,
D ja E. Péédporrashuoneissa kulkee hissi; Unionin-
kadun puolella kerrosten 2-5 vélilla ja Eteldrannan
puolella kerrosten 1-5 valilla. Saneerauksen yhtey-
dessa hissit kunnostetaan.

Unioninkadun puolen B-portaan hissi nostetaan
ullakkokerrokseen asti sekd ulotetaan myds 1.
kerrokseen. Kellariin padsee porrashuoneista A ja
B portaita pitkin. Sisdpihalle on kaynti Eteldrannan
puolelta porttikongin l3pi ja Unioninkadun puolella
rapun B l&pi.

Taloyhtidon yhteiset saunatilat ovat B-portaan
1.kerroksessa kerhohuoneen yhteydessé. Kellari-
kerroksiin toteutetaan myds ulkoiluvéline- ja irtai-
mistovarastot seka teknisia tiloja. Polkupydréapaikat
sijoitetaan kellariin sekd sisdpihalle. J&teastiat
sijoitetaan sisdpihalla olevaan jatehuoneeseen.
Pihaa eldvditetddn istutusaltain  ja kalustein.
Pihalla sallitaan painorajoitettu huoltoliikenne.
Katutasossa (1. kerros) sijaitsevat tekniset tilat ja

l&mmaonjakohuone, jatekatos, saunaosasto pesu-
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huoneineen, kerhotila sekd kellaritiloissa sijaitsevat
ulkovéline- ja pydravarasto ja irtaimistovarastot.
Tassa selostuksessa esitetdédn yhtion jarakennuksen
asuntojen tiedot sekd materiaalit yleiselld tasolla.
Tarkemmat tiedot, mm. asuntojen pintamateriaalit
esitetdan erillisessé Sisustusarkkitehdin valinnat
-lomakkeessa. Asuntoihin kuuluvat tilat, kalusteet
ja kalusteiden sijainnit esitetdan erillisilld kalus-
tekaavioilla ja pohjakuvissa. S&hks-, antenni- ja
datapisteet esitetdadn sdhkopistekuvissa. Kohteen
sisd- ja ulkovarityksessd noudatetaan arkkitehdin
varityssuunnitelmaa.

Téama rakennustapaselostus ja erikoistydselostus
on lyhennelma rakennusselostuksesta ja LVISAtyd-

selostuksista.

RAKENTEET

Rakennuksen runko, massiivitiilisein&t ja kantavilta
osiltaan puu- tai betonirakenteiset vélipohjat
sdilytetddn padosin entiselldan. Koska kyseessa
on vanha rakennus, se ei kaikilta osiltaan vastaa
uudisrakennusta. Rakenteiden ja tilojen korjauk-
sissa pyritddn nykyisiin rakennusmé&arayksiin tai
parannetaan olemassa olevaa tilannetta.
Perustukset ja alapohja

Saatujen tietojen mukaan rakennukset on perus-
tettu kiintedlle hiekkapohjalle/kalliolle kivilato-
muksena. Yhteistiloissa ja asuintiloissa nykyinen
alapohja poistetaan ja alapohjaan asennetaan
radonputkitus. Naissa tiloissa alapohja maanvarai-
nen kapillaarikatkaistu paikallavalulaatta.
Viliseinat

Huoneistojen valiset seindt ovat yleensd alku-
peréisid tiilimuuriseinid. Vanhat seindt jatetdan
entiseen kuntoon suoruuden ja mittatarkkuuden
osalta. Pinnat siistitddn. Osassa seinid esiintyy
aikakauden rakenteelle tyypillisid "kopoja”. Uudet
huoneistojen valiset seint ja huoneistojen sisaiset

véliseinat ovat rakennesuunnitelmien mukaan joko

metallirunkoisia kipsilevyvéliseinia tai kivirakentei-
sia muurattuja seinia.

Vilipohjat, yldpohja ja vesikatto

Vélipohjat ovat padasiassa puurakenteisia, hiekka-
ja olkitéytteisid valipohjia tai ratakiskojen varaan
tuettuja tiilikappaholveja. Alkuperdinen puinen
vélipohja tuetaan tarvittaessa teréspalkein. Uudet
lattiarakenteet asennetaan vanhan kasettilattian
pintaan. Yleensd vélipohjien alkuperaisia hiekka-/
olkitdytteitd ei poisteta. Valipohjien alapuolista
palo- ja dénieristystd parannetaan kaksinkertaisel-
la palokipsilevytykselld. Ylimméan kerroksen ja ul-
lakon vélisen alkuperaisen kantavan puurakenteen
ylédpintaan rakennetaan uusi kantava liittolaatta-
rakenne. Yldpohjan kantava rakenne toteutetaan
puurakenteella seka ullakkotila [&ammdneristetaan.
Vesikate on tuuletettu, kalteva sinkitty terdspelti,
joka uusitaan. Ullakolle tehdédéan asuntoterasseja
sekd uusia lapeikkunoita. Uusien terassien lattiat
ovat vedeneristettyja.

Ikkunat

Asuin- ja yhteistilojen ikkunat on uusittu vuonna
2020. Katujulkisivuilla ikkunat ovat puupintaisia,
maalattuja ikkunoita, sisdpihalla ikkunat ovat
puualumiini-pintaisia. Sisépihan ikkunat on uusittu
vuonna 2022 julkisivukunnostuksen yhteydessa.
Sisdpihan uudet parvekeovet on istutettu padosin
olemassa olevien ikkuna-aukkojen paikalle. Porras-
huoneiden ikkunat huolletaan. Huoltomaalataan
tarpeen mukaan ikkunat, joita ei vaihdeta.

Ovet

Eteldrannan porrashuoneen ulko-ovet ovat puura-
kenteisia tammipintaisia ovia, jotka kunnostetaan.
Rakennuksen muut ulko-ovet uusitaan. Huoneis-
tojen ulko-ovet ja asuntojen véliovet uusitaan.
Uudet ovet ovat puu, MDF- tai HDF- rakenteisia
tai vastaavia. Vanhojen tuuletusparvekkeiden
puurakenteiset lasiovet kunnostetaan tai joissakin

tapauksissa mahdollisesti uusitaan. Rakennetavien
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parvekkeiden ja terassien ovet ovat uusia. Vanhat
sdilytettdvat ja kunnostettavat vanhat ovet eivéat

vastaa uudistuotantoa.

PARVEKKEET

Sisépihan puolen uudet parvekkeet ovat terdskan-
natteisia avoparvekkeita, tasot ovat pinnoitettua
levyd tai vastaavaa ja niissé on terdspinnakaiteet
tai vastaavat. Osalle parvekkeille tulee varapois-
tumista varten avattava luukku, josta poistuminen

tapahtuu tikasta pitkin alemmalle parvekkeelle.

JULKISIVUT, ULKOSEINAT

Ulkoseindt ovat pé&dosin rapattuja  2-kiven
taystiilimuureja. Ullakkokerroksen terassien sei-
narakenteet ovat kevytrakenteisia. Eteldrannan
katujulkisivun rappaukset on uusittu ja julkisivu
maalattu vuonna 2020. Unioninkadun katujulkisivu
on paikkarapattu ja huoltomaalattu vuonna 2020.
Saneerauksen yhteydessd sisdpihan julkisivuille
tehddan uusia asuntoparvekkeita ja julkisivut paik-

ka-rapataan ja maalataan.

HUONEISTOJEN JA TOIMISTON PINTAKA-
SITTELY, PAALLYSTEET JA VERHOUKSET

Pintarakenteet ja varusteet toteutetaan laaduk-
kailla ja kestavilla ratkaisuilla. Pohjapiirustuksiin
on merkitty paikat, joihin toteutetaan alas lasketut
katot mm. LVIS-teknisid asennuksia varten. Huo-
neistojen kalusteiden sijainti ja m&ara on esitetty
pohjapiirustuksissa ja erillisissé kalustekaavioissa.
Sahké-, antenni- ja datapistorasioiden paikat
asunnoissa nakyvat sdhkopisteet esittavassé piirus-
tuksessa. Osa sisétilojen kiintedstad sisustuksesta
on suojeltu: profiloidut kipsikatot, oviaukkojen ar-
kadipaneelit, alkuperéiset sisdovet ja alkuperaiset
tulisijat. Seuraavassa esitetyt pintakasittelyt eivat
koske niitd. Em. rakennusosat jdavat ennalleen,

kunnostetaan tai uusitaan alkuperaistoteutuksen



mukaisesti suunnitelmien mukaisessa laajuudessa.
Kaikki lattiapinnat asunnoissa uusitaan. Lattiapin-
tana on yleensd tammilautaparketti ja sen yhtey-
dessd maalattu kipsi- tai puujalkalista tai vastaava.
Keittidissa lattiapintana on tammilautaparketti tai
keraaminen laatoitus. Keittidkalusteiden vélitilassa
on tasomateriaalista tehty taustalevy, lasi, keraa-
minen laatoitus, luonnonkivi tai komposiittikivi.
Pesuhuoneiden, wc-tilojen ja huoneistosaunojen
lattiat on laatoitettu. Lattian pintarakenteet asen-
netaan myds kiintokalusteiden alle paitsi parketti
keittidissa. Sisépuoliset seiné- ja kattopinnat ovat
yleensd maalattuja uusia tai vanhoja pintoja. Pesu-
huoneiden ja wc-tilojen seinat on osin laatoitettu,
osin maalattu, katot on maalattu. Huoneistosau-

nojen seinét ja katto on paneloitu.

KALUSTEET JA VARUSTEET

Kaikki kalusteet ja komerot ovat tehdasvalmistet-
tuja kiintokalusteita. Ovet ovat pohjapiirustusten
ja kalustuskaavioiden mukaisesti liukuovia, pei-
liliukuovia tai lehtiovia. Ovet ovat maalattuja tai
laminaattipintaisia ovia. Eteisissd on pohjapiirus-
tusten ja kalustuskaavioiden mukaiset naulakko- ja
kaappikalusteet. Keittidissd on kalustekaavioiden
mukaiset keittidkalusteet. Tydtasot ovat luonnon-
kived, hiekkakived, puristekived tai komposiittia.
Tiskiallas on tasoon upotettu rst-allas.
Makuuhuoneissa on pohjapiirustusten ja kalustus-
kaavioiden mukaiset sailytyskaapit.
Kodinhoitohuoneissa (mikéli esitetty pohjapiirus-
tuksessa) on pohjapiirustusten ja kalustuskaavioi-
den mukaiset kalusteet, tydtasot ovat luonnon-
kived, hiekkakived, puristekivea tai komposiittia.

Pesuallas on tasoon upotettu rst-allas.

VARUSTEET JA LAITTEET
Keittidt varustetaan induktioliedell3d, kiertoilma-
uunilla ja mikroaaltouunilla tai yhdistelmauunilla,

astianpesukoneella, j33- ja pakastinkaapeilla tai
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jadpakastinyhdistelmékaapilla tai jdakaapilla ja
aktiivihiilisuodattimella varustetulla liesituuletti-
mella. Uuni, mikroaalto- tai yhdistelm&uuni ja liesi
ovat rst-pintaisia tai maalattuja. Astianpesukone
ja kylmakalusteet ovat kalusteisiin integroituja,
joiden ovet ovat kalusteovia. Liesituulettimet ja
liesikuvut ovat rst (ruostumaton teras) -pintaisia,
kalustepeitteisid tai saarekkeeseen integroituja.
Kylpyhuoneissa ja we-tiloissa on allas, allaskaappi,
peili, pohjapiirustuksissa esitetyt kalusteet seké
suihkuseind (mikali esitetty pohjapiirustuksessa).
Woe-tilat on varustettu seindwc-istuimilla. Pyyhe-
koukut ja wc-paperitelineet ovat rst-pintaisia tai
maalattuja. Huoneistosaunoissa lauteet ja pane-

loinnit ovat haapaa, tervaleppaa tai vastaavaa.

YLEISTEN TILOJEN PINTAKASITTELY, KA-
LUSTEET JA VARUSTEET

A-porrashuone on suojeltu ja  séilytetdén
ennallaan, se on kunnostettu vuonna 2009.
B-porrashuone kunnostetaan erillissuunnitelman
mukaisesti. Porrasaskelmissa séilytetddn nykyinen
betonimosaiikki. Muissa portaissa sailyy nykyiset
betonipinnat. Porrashuoneiden seindt on maalat-
tu. Vanhat porraskaiteet on kunnostettu.

A- ja B-porrashuoneiden hissit modernisoidaan.
Talosaunan, pesuhuoneen sekd 16ylyhuoneen
lattiat on laatoitettu ja katot paneloitu. Pesuhuo-
neiden seinat on laatoitettu. Léylyhuoneen seinat
on paneloitu.

Talosaunan lauteet ja paneloinnit ovat haapaa,
tervaleppdé tai vastaavaa puuta. Pukuhuoneen
lattiat on laatoitettu, katot ja seindt on maalattu.
Pukuhuoneessa on puiset penkit. Irtaimistovaras-
ton lattia on maalattua betonia, seinat ja katto on
maalattu. Jokaiselle asuinhuoneistolle on oma
terasverkkorakenteinen irtaimistokomero. Ulkoilu-
vélinevaraston lattia on maalattua betonia, sein&t
ja katto on maalattu. Ulkoiluvélinevarastossa on

polkupydratelineet.

Piha-alue on kivetty. Jatteenkerdyspiste sijaitsee

kellarikerroksessa, johon kulku piha-alueen kautta.

TIETOLIIKENNE- JA PUHELINVERKKO
Kiinteistd liitetdan yleiseen televerkkoon. Raken-
nus varustetaan tiedonsiirron mahdollistavalla

yleiskaapelointijarjestelmalla.

TV-PISTOKKEET
Kiinteistd varustetaan kaapeli-TV-liittymalla tai

internet pohjaisella tv-liittymalla.

TALOTEKNIIKKA

limanvaihto

Huoneistojen ilmanvaihtojarjestelm& on huoneis-
tokohtainen, koneellinen, 1ammodn talteenotolla
varustettu tulo-/poistoilmanvaihtojérjestelma.
Huoneiston ilmanvaihtoa voidaan tehostaa huo-
neistossa sijaitsevasta kdyttépaneelista.

Viilennys

Kiinteistd on liitetty kaukokylméverkkoon. Huo-
neistoja voidaan viilentda yhtion viilennysverkkoon
liitetylld lattiaviilennysjarjestelmalla. Isojen asunto-
jen ilmanvaihtokoneet on varustettu jdahdytyspat-
terein.

Lammitys

Kiinteiston |&mmitysmuoto on kaukoldmp&én
litetty lattialdmmitys- ja vesipatterilammitys.
Huoneistoissa l1dmmitysmuoto on lattialdammitys
tai lattia- ja vesipatterilammityksen yhdistelma.
Porrashuoneissa ja yleisissé tiloissa on vesipatteri-
l&mmitys. Kylpyhuoneissa, wc-tiloissa ja saunoissa
on séhkdinen lattialdmmitys.

Vesi- ja viemarijarjestelma

Rakennusten sisdpuoliset vesi- ja viemariputket
uusitaan. Rakennus varustetaan huoneistokoh-
taisella vedenmittauksella. Kaikkiin huoneistoihin
tulee liitdntd pyykinpesukoneelle kodinhoitohuo-

neeseen tai kylpyhuoneeseen.

57

Sahko

Kiinteistdon sdhkdénousujohdot uusitaan. Huoneis-
tojen séhkdasennukset uusitaan. Kiinteisto liitetdéan
paikallisen sé&hkolaitoksen sédhkodjakeluverkkoon.
Huoneistot varustetaan ovipuhelinjéarjestelmalla,

jossa on kameraominaisuus.
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